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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap — Tu do — Hanh phiic
$6: 244() /QDP-UBND Tdy Ninh, ngay |7 thing {/ ném 2023
QUYET PINH

Phé duyét do 4n quy hoach phin khu phudng An Tinh,
thi xa Triang Bang, tinh Ty Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH TAY NINH

Céin cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam
2019;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 ném 2017;

Cdn cur Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cdn cir Ludt sia doi, bé sung mot s6 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018 va cdc quy dinh phdp ludt cé lién quan;

Ceén cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 nim 2019;

Can cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nim 2010 cia
Chinh phi vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi
dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phi sira doi, bo
sung mot sé Diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010
cua Chinh phi vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va

Nghi dinh so 44/2016/ND-CP ngay 06 thing 5 ndam 2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cir Nghi dinh so 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mt sé diéu vé Ludt Kién tric;

Can cit Nghi dinh so ' 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu sia
doi, b6 sung mot s6 diéu cac Nghi dinh thuée linh viee quan Iy nha nuéc cua Bo
Xay dung;

Can cir Thong tw 56 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua Bj
Xay dung huéng dan néi dung thiét ké dé thi; Thong tu 56 1 6/2013/TT-BXD
ngay 16 thang 10 nam 2013 cia Bo Xay dung sia doi, bo sung mot sé diéu cia
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cia Bo Xay dung,

Can cir Théng tw 01/2021/TT-BXD ngay 19 thing 5 ndm 2021 cua B
Xady dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quéc gia vé quy
hoach xdy dung;

Cén cir Théng tw s6 04/2022/TT BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua
Bé trudng Bo Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach
xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi,
quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thén,
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Cén cir Quyét dinh s6 1750/0D-UBND ngay 12 thdng 7 néim 2018 ciia
UBND tinh phé duyét do dn quy hoach chung dé thi Tréng Bang, tinh Tdy Ninh
dén niim 2035, ty 1¢ 1/10.000;

Cén cik Quyét dinh s6 669/0P-UBND ngay 24 thang 3 nim 2021 cia Uy
ban nhdn ddn tinh vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phén khu phuong An
Tinh, thi xd Trang Bang, tinh Tdy Ninh;

Cén cit Théng bdo s6 7163/VP-TH ngay 11/8/2023 két ludn phién hop
Uy ban nhdn dan tinh théng qua dé dn quy hoach phdn khu phuong Trang
Bang va phuwong An Tinh, thi xd Trang Bang, tinh Tdy Ninh;

Theo dé nghi cua Gidm déc S6 Xdy dung tai To trinh 56 2679/TTr-SXD
ngay 03 thang 11 ndm 2023 vé viéc trinh phé duyét do dn quy hoach phdn khu
phuong An Tinh thi xd Trang Bang, tinh Tdy Ninh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an Quy hoach phan khu do thi ty 1& 1/2.000, dia
diém tai phuong An Tinh, thi xa Trang Bang véi nhiing noi dung chinh nhu sau:

1. Tén do 4n: Quy hoach phan khu phudng An Tinh, thi xd Trang Bang,
tinh Tay Ninh.

2. Vi tri, gi6i han, thoi han 1ap quy hoach:

a) Vi tri 1ap quy hoach: Phan khu phuong An Tinh thudc dia glcn hanh
chinh phudng An Tinh, thi xd Trang Bang, tinh Tay Ninh.

b) Gi¢i han cia do 4n quy hoach phén khu:

- Phia Bic gidp phuong Loc Hung;

- Phia Nam, phia Déng gidp huyén Ct Chi, Thanh phé Ho Chi Minh;

- Phia Tay giap phuong Gia Lc, phuong Trang Bang, phuong An Hoa.

¢) Thoi han lap quy hoach phan khu: Tinh toén dén nam 2035.

3. Quy md 18p quy hoach 1a toan dién tich hanh chinh phudng An Tinh
khoang 3.329,4 ha; dan s6 khu vuc quy hoach dén nim 2035 du bao khoang
70.00 nguoi.

4. Muc ti€u quy hoach

- Cu thé hod quy hoach chung db thi Trang Bang, tinh Tdy Ninh dén nim
2035 pheé duyét tai Quyét dinh s6 1750/QD-UBND ngay 12/7/2018. Quy hoach
dé phan chia, x4c dinh khu vuc chirc néng do thi, mang ludi cong trinh ha ting
k¥ thuat, ha tdng xa hoi dé trién khai; 1am co s¢ xdc dinh du 4n déu tu xdy dung,
lap quy hoach chi tiét do thi, dau tu hinh thanh hoan chinh phudng An Tinh.

- Xéc dinh vi tri, quy mé dat dai, dan sd, cac chi tiéu str dung dat quy
hoach d6 thi; x4c dinh khung két cu ha ting xa hoi, ha tAng k¥ thuét dong bo;
xéc dinh cac khu vuc bao ton, cii tao, chinh trang, xdy dung méi va chuyén déi
chirc nang sir dung dét phtt hop dinh hudng ciia Quy hoach chung do thi Trang



Bang, Quy hoach nganh, chuyén nganh lién quan; tudn tht Tiéu chuén thiét ké
va Quy chuan ky thuat quéc gia v& quy hoach xay dung hién hanh.

- X4c dinh nguyén téc, yéu céu t6 chiic khong gian kién trac canh quan
ddi v6i cac khu chiic ning, cac khong gian dgc trung va cau trac do thi; quy dinh
chi tiéu str dung déat quy hoach dé thi déi véi timg 6 phd; khoang 1uii cong trinh
déi véi céc truc dudng; khoéng gian, kién tric, canh quan timg khu vuc, truc
chinh, khéng gian mé, diém nhan, khu trung tdm, khu bao tdn, khu dich vu cong
cong, hanh chinh, thwong mai, dich vy, dan cu; xéc dinh khu vye cdi tao, chinh
trang, nang cap, phat trlen mai; quy hoach hé thong céng trinh ha tang k¥ thuat
dong b, dam bao yéu cau bao vé méi trudong, hudng t6i phat trién bén vimg.

- Pé xuét haqg muc uu tién dau tu, nguon luc thue hién; xay dung danh
muc du an uu tién dau tu xay dung, du an thu hit dau tu va lua chon nha dau tu.

- Bé xuft quy dinh quén ly theo dd an quy hoach phén khu, lam co s¢ 1ap
quy hoach chi tiét va dy an déu tu; 1a co s& dé cac cap chinh quyén dia phuong
quan ly quy hoach d6 thi, dau tu xay dung, dat dai theo quy hoach dugc duyét.

5. Tinh chét va chirc nang cta phan khu d6 thi

La phan khu & cua thi xd Trang Bang dugc quy hoach, xdy dung déy du
chirc nang & cho khu dén cu d6 thi, chirc nang cong cong - thuong mai, cong
vién cdy xanh — thé duc thé thao don vi &, phat trién cac khu dan cu chét luvong
cao theo tiéu chi do thi loai III.

6. CAc chi tiéu kinh té k¥ thuét co ban, chi tiéu st dung dét da dat duoc

- Pét cong cong do thi 5,9m?/ngudi; dét cdy xanh do thi 9,4m?/ngudi; dat
truong THPT 26,0m*/hoc sinh.

- Pit don vi ¢: Pét cong cong don vi & 1,9m¥/ngudi; dat cay xanh don vi
& 2,8m%ngudi; dit trudong mam non 12,3m%hoc sinh, truong tiéu hoc
13,2m?%/hoc sinh, trudng THCS:13,01m?%hoc sinh.

- Giao thong: M4t d§ mang ludi dudng tinh dén duong cap do thj 4,39
km/km?; mat do mang luéi duong tinh dén dudng cap khu vuc 7,93 kmlkm’2 (chi
tiéu mat d¢ mang ludi duong giao thong gém/khong gém phén dién tich dat cay
xanh mat nudc va dat nong nghiép trong pham vi lép quy hoach).

- Chi tiéu bai d6 xe cong cong: Theo QCVN 01:2022/BXD (bang 2.18 ap
dung cho d6 thi v6i dan s6 >150.000 nguoi): Dién tich bii do xe dat 4m?/nguoi.

- Dién tich mat nudc khoang 123,54 ha.

- Cép nuoc: Sinh hoat’ 120 lit/ng.ngd; cong cdng, Flich vu 10m3/ha.ngd;
tudi cdy, rira duong thanh pho 8%Qsh; nudc du phong, that thoat ro ri 12%.

- Cép dién: Sinh hoat 500 w/ngudi; cong cdng dd thi, co quan, céc cong
trinh gido duc, hon hgp (cong cdng, dich vy, thuong mai, van phong, 0. .’.) 35%
dién sinh l;lOE_lt; cdng vién, cdy xanh do thi Skw/ha; giao thong do thi (chiéu sang
duong phd, quang truong.12w/ha).
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- Thong tin lién lac: Sinh hoat 0,5 lines/nguoi; cong cdng, co quan, g1ao
duc, hon hop (cong cong, dich vu, thuong mai, van phong, 6...) 30% nhu cau
sinh hoat;

- Thoét nudc thai, vé sinh méi truong: Tiéu chudn tinh todn nudc thai
bang tiéu chudn cép nude; nuoc thai sinh hoat, cong cong khu 6, don vi 0, dich
vu khac thu gom xur ly t6i thleu dat 80% lugng nudce thai phat sinh. Ty 1€ thu
gom xtr Iy nuéce thai y té, san xuat, cong nghiép dat 100% nude thai phét sinh.

- V& sinh méi truong: Tiéu chuan thai cl}at thai ran sinh hoat 1,0kg/ngudi
/ngay; CTR cong cong va khach vang lai tinh bang 15% CTR sinh hoat.

- Tiéu chuén dit nghia trang: 0,06ha/1000 dan.
7. Quy hoach sir dung dét

a) Co chu quy hoach: Pé dap mg cong tac quan ly theo quy hoach va
dinh huéng phat trién timg khu vire, trién khai co cdu t6 chirc khong gian tir Quy
hoach chung d6 thi Trang Bang dugce duyét, khu vue nghién ciru dugce phén chia
thanh 06 khu - nhém, giéi han béi céc tuyén dudng truc chinh d6 thi nhu sau:

- Khu 1: Khu trung tam thwong mai dich vu, hanh chinh phia Beic
+ Quy m6 dién tich 338,02 ha; dén s6 dung nap khoang 15.000 ngudi.

+ Tinh chét, dinh hudng: La khu thuong mai dich vu — hanh chinh; hinh
thanh khu trung tdm thuong mai — dich vu — hanh chinh phia Bic phudng An
Tinh. Khu dan cu phat trién mét do cao, cai tao chinh trang va cé mé réng tai
cac quy dat xen kep. Khu thuong mai - dich vu - ¢dng cong ven dudong Xuyén A,
tao ra mot t hop thuong mai dich vy hién dai, diém nhén tai khu vue phia Bic.

- Khu 2: Khu ddn cw hién hitu, cai tao chinh trang dé phat rrfen do thi do
thi (tac dong boi quy hoach dwong cao toc Moc Bai — Thanh pho Ho Chi Minh)

+ Quy mo dién tich 485,02 ha; dan sd dung nap khoang 14.140 nguoi.

+ Tinh chét, dinh hudéng: La khu dan cu d6 thi hién hiru cai tao, chinh
trang két hop phat trién méi cac dy 4n déu tu xdy dung nha ¢, khu do6 thi méi.
Cai tao chinh trang dap ng hé thong ha ting x4 hoi, ha tAng k¥ thuét khu _nay.
Péi véi khu vuc dan cu phat trién mat do trung binh, dén cu hién trang dau tu
xdy dung ha ting k¥ thuét dong bd, gin gitr, phét huy gia trj kién tric dia phuong.

+ Khu vuc nay ¢6 hién trang dén cu rai rac; tai nhiing khu vue con quy
dét 16n quy hoach khu dan cu méi c6 ha tang dong bo (theo ban v&); khu vuc da
¢6 déan cu hién trang thi dugc gilr lai nang cap, cai tao, han ché thu hdi; khu vuc
ven cac tuyen duong 16m wu tién bb tri cac cong trinh dich vu - cong cdng tai cac
quy d4t tréng. Sau khi thuc hién quy hoach, khu vuc ¢é céu tric giao thong dang
6 c0, bb sung chirc niing do thi cho khu vire trung tAm cho phudng va thij xa.

+ Tai khu vuc nha ga (theo quy hoach nganh giao théng) bé tri mot t6 hop
cc“;ng trinh thuong ma‘i dich vu tao b mat do thi; lap quy hoach chi tiét khu vuc
dé chinh trang, tao diéu kién cho dén cu tdn dung co hdi lam dich vu du lich, tao
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lap mdi truong song sung tic; cai tao, nang cap hé thong ha tang k§ thuat dam
bao quy chuén xay dung va phi hop véi du béo dén so s& gia tang trong khu vure.

- Khu 3: Khu d6 thi méi két hop sinh thdi néng nghiép ¢ phia Bac
+ Quy mé dién tich 744,53 ha; dan s6 dung nap khoang 17.660 nguoi.

+ Tinh chat, dinh huéng: La khu & hién hitu két hop sin xuét nong nghiép
cong nghé cao gom nhitng khu vuc cai tao chinh trang dan cu (mat do trung binh
va thap), quy dinh mat d xay dung va dan so thap, han ché pha v, gilr nguyén
céu truc lang xém, hién trang nha &, dan cu gin véi canh tic dAt nong nghiép.

+ Céc khu dén cu hién trang dugc cai tao, chinh trang trén co so gilr
nguyen céu tric lang x6m truyén théng gan véi canh tac dét néng nghiép hién co,
han ché phat trién cac khu d6 thi méi méat do xéy dung, mat do ¢ cao phd v&
khong gian canh quan lang x6m dgc trung; ven cac duong chinh bé tri cac cong
trinh dich vu - cong cong, cong trinh ha tang x4 hoi, ha ting ky thuét tai cac quy
dat con tréng; cai tao hé théng ha ting k¥ thuat, quy hoach bb tri cac cong trinh
ha tAng x4 hoi (nha tre, chg, cong vién) tai cac quy dat trong, xen kep (truong
mam non, hé thong truong hoc phai 1a hat nhan khu g, bb tri phtt hop ban kinh
phuc vy, ddm bao an toan giao thong trong d6 thi) dé hoan thién, tao lap nhiing
tién ich dat tiéu chuan, phu hop v6i mdi truong xung quanh; nang cap, hoan
thién hé théng co sd gido duc dé nang chat lugng séng phuc vu ngudi dén d6 thi.

+ Tén trong t6i da cAu tric hién trang, hé thong giao thong; céi tao, nang
cép va dau tu méi cac dudng ndi bo, tao thém céc khong gian cay xanh, cac san
choi cong cong nhiam néng cao chat lugng song cta nguoi dan khu vue. Cac khu
dat phat trién nong nghiép duogc du trit, gitt xanh hudng dén mo6 hinh nong
nghiép cdng nghé cao tuan thi quy hoach chung d6 thi Trang Bang dugc duyét.

- Khu 4: Khu céng nghiép gan voi khu dan cu hién hitu

’ + Quy mo dién tich 587,52 ha; dan ) dung nap khoang 4.550 nguoi, dan
so quy ddi ban ngay kha cao (dap ung cho lugng cong nhan khu cong nghiép).

+ Tinh cnét: La khu vuc d6 thi hién hitu gan véi khu cong nghiép Trang
Bang va khu ché xuat Coéng nghi¢p Linh Trung III.

+ Dinh huéng: Tép trung chinh trang d6 thi khu vic nay dé phat trién dan
cu dong b, dam bao ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi va dich vu cong cong, cac
thiét ché cong doan, nha ¢ xa h¢i, nha ¢ cong nhan (dan tu dau tu) dam bao khu
vuc dugc dau tu, chinh trang, phat trién than thién v6i mdi truong. Dam bao khu
vuc dan cu duge ning cao chét luong ha tang k¥ thuét, ha tang xa hoi, ting
cudng cic tién ich cdng cong, phuc vu khu cong nghiép va cong nhén; cac khu
cong nghiép duy tri dam béao cic chi tiéu hudng tdi mé hinh cong nghiép sach.

+ Khu dan cu hién trang: Lap cac quy hoach chi tiét dé nham quan 1y,
chinh trang, dau tu nang cap ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, tang tién ich cong
cong, phuc vu khu cdng nghiép va cong nhén tai cac khu vue dén cu nhét 1a ra
soat, chinh trang cac khu nha tro cho oong nhan, kiém soat viéc hinh thanh tu
phét cac khu nha &, khu dan cu cho nguoi lao dong khong dam bao tiéu chuén



trén co so ton trong t6i da cdu triic hién trang, hé thong giao thong, tap trung cai
tao nang cap, ddu tu méi mot sb duong ndi by, khong gian cay xanh, céc sén
choi cong cong; dé nhim tao diéu kién cho dén cu chu dong nang cip co sé ha
tang noi bo khu, lam dich vy, 1am nha & cho c6ng nhén thué (dam bao quy dinh
quan ly, yéu cau vé kién tric, canh quan) tao lap mdi truong song van minh.

+ Tap trung ra soat, 14p du an, dau tu theo quy hoach déi véi céc co s6 ha
tang thiét yéu phuc vu khu dan cu phu horp theo quy hoach nganh, chuyén nganh
lién quan va Quy chudn k§ thuét quoc gia vé quy hoach xdy dung hién hanh,
dam bao dép ung theo du bdo dan so ting trong khu vuc; dau tu két ndi cac
duong chinh hién nay ctia khu dan cu véi giao thong khu vuc s& xay dung moi.

- Khu 5: Khu dé thi cdi tao chinh trang, tdi dinh cw, phdt trién méi dan cu
+ Quy md dién tich 489,05 ha; dan s6 dung nap khoang 9.370 ngudi.

+ Tinh chat, dinh huéng: La khu dan cu hién hiru cai tao chinh trang két
hop phat trién méi ven rach Trang Bang, gom khu do6 thi méi mat do thap, khu
tai dinh cu, cdy xanh canh quan ven rach dé dau tu xdy dung ddng b ha tang k¥
thudt; hinh thanh khu céng cong, thucmg mai — dich vu d6 thi, ti dinh cu dat
tiéu chuan tai khu vuc trung tdm; cai tao chinh trang tai khu vuc phia Bic khu va
phat trién cac khu dan cu méi tai khu vuc phia Nam, dap tmg duge nhu ciu & va
lam viéc cta ngudi dan. Tir d6 tao khong gian d6 thi méi mat do xay dung thép,
khu d6 thi dat céc tiéu chudn xanh, ¢6 canh quan cdy xanh ven rach Trang Bang.

- Khu 6: Khu ddn cw hién hitu két hop sinh thdi néng nghiép phia Nam
+ Quy mb dién tich 685,27 ha; dan sb dung nap khoang 9.280 ngudi.

+ Tinh chét, dinh huéng: Khu dan cu hién trang va san xuét nong nghiép
cong nghe cao. La khu ¢ mat do thap dugc cai tao chinh trang dan cu, ap dung
cac cong nghe k¥ thuat vao san Xuét néng nghiép, néng cép ha tng phuc vu san
xuat va doi song nguoi dan. Cac khu dat nong nghiép tuan thi theo db 4n quy
hoach chung dugc phé duyét, huéng dén mé hinh néng nghiép cdng nghé cao.

b) Quy hoach str dung dit:

Trén co s& phan chia 06 khu quy hoach, co ciu quy hoach sir dung dat
khu vuc nghién ctru duge phén b 175 6 quy hoach (gidi han béi cac duong giao
thong trong khu vuc) nham dé kiém soét phét trién do thi theo nguyén tic sau:

- Tung 6 quy hoach c6 chitc ndng va chi tiéu quy hoach xdc dinh theo quy
dinh; ranh gici nmg 6 quy hoach sé dwoc xdc dinh chinh xdc khi ldp quy hoach
chi tiét, ldp duw dn dau tw xdy dung trén co s¢ dam bdo chi tiéu sir dung dat ph
hop quy hoach phdn khu, tiéu chudn, quy chudn va phai dwoc co' quan co tham
quyén phé duyét quy hoach (theo quy dinh hién hanh tai thoi diém) chap thudn.

- Cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat dwoe xdc dinh tudn thi Quy chudn
ky thuat quoc gia Viét Nam vé quy hoach xdy dung hién hanh dwroc co quan co
tham quyén chdp thudn cé tinh dén sw dép 1img nhu cau cua khu vue lan cdn.
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- Mdt do xdy dung xdc dinh doi véi dat nhém & 1o mdt dé xdy dung "gop”,
cdc logi ddt khdc la mdt do xdy dung "thudn".

- Mat do xay du’ng va tang cao xdy dung tudn thi Quy chudan ky thudt
quoc gia Viét Nam vé quy hoach xdy dung cd xét den cdc yéu to kién tric, canh
quan, kha ndng ddp ung ha rang kp thudt va ha tang xd hoi. Truong hop cac
cong trinh ¢6 chirc ndng, yéu cau, thiét ké kién tric ddc biét hodc cong trinh  xdy
dung tai cdc khu vuc trung tdm, dzem nhdn kién tric duoc xem xét, de xuat cu
thé cdc chi tiéu, mat dé xdy dung, tang cao xay dung tai quy hoach chi tiét, dur
dn dau tw xdy dung va phdi duwoc co quan cé tham quyén phé duyét quy hoach
phdn khu do thi (theo quy dinh phdp ludt hién hanh tai thoi diém) chdp thudn.

- Quy mé, vi tri cac hang muyc cong trinh hanh chinh dwgc nghién citu cu
thé trong qud trinh nghién citu Idp quy hoach chi tiét, ldp dw dn dau tw xdy dung.

- Cac tai liéu lién quan duoc cdp nhdt va bé sung’tren ban doé do dac va
hién trang do nganh Tai nguyén va Moéi truong cung cap ty ¢ 1/2.000 nén do
chinh xdc duogc xdc dinh giai doan Idp quy hoach chi tiét, dw dn dau tu xdy dung.

c) Tong hop quy hoach st dung dat:

Hién trang phuong An Tinh c6 cdc khu vuc dan cw hién hitu hinh thanh
on dinh, dang cd chi tiéu ddt ¢ khd cao (200 - 220m°/ng), co quan phé duyét quy
hoach thong nhdt cho phép cdc don vi 6 hién trang (danh muc cdc é dat & hién
trang thé hién tai Quy dinh quan 1y kém theo) dwoc giir chi tiéu dat ¢ hién trang.

- D4t nhém nha &: Tong dién tich khoang 1.305,73 ha, chlem 39,22% dién
tich quy hoach; chi tiéu vé sur dung dat, mat do xdy dung tdi da, tang cao tbi da
(d6i véi 16 dét xdy dung nha ¢ riéng ¢, cong trinh xdy dung moi) duogc quy dinh
tudn thtt Quy chuan k¥ thuat quéc gia Viét Nam vé quy hoach xady dung hién
hanh va cdc quy dinh c6 lién quan (truong hop hang muc céng trinh, nha & c6
yéu cau dic biét duge xem xét, dé xuét cu thé mat do xdy dung, tang cao tai quy
hoach chi tiét, du an dau tu xdy dung dugc co quan ¢ thAm quyén chap thuén):

+ Dét nhém & hién trang c6 tong dién tich khoang 605,19 ha;

+ Dat don vi ¢ phat trién méi c6 téng dién tich khoang 668,69 ha; mét do
xdy dung, tAng cao tdi da va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat khi 1ap quy hoach chi
tiét phai tuan thii Quy chuén k¥ thuat qudc gia Viét Nam vé quy hoach xay dung;

+ Dit nhém & hién trang va phat trién moi (thude 30% dién tich cac 6 dat
hdn hop, cu thé x4c dinh tai d6 an quy hoach chi tiét) dién tich khoang 31,85 ha.

- Dét tru s6 co quan khoang 1,13 ha, chiém 0,03% dién tich quy hoach
(hién trang cai tao m& rong, quy hoach bd sung céc khu trung tdm hanh chinh
moi theo cac chirc nang: tru so cép uy, HDND, UBND, tru s& céng an x4,...).

- Pét cong cong khoang 54,09 ha, chiém 1,62% (t chirc thanh cac trung
tdm, trén co s& nhém chirc ning (thuong mai, dich vu, y té, vin hoa, tai chinh,
quén ly hanh chinh...); mét d6 xay dung t6i da 60%, ting cao tbi da 07 tAng;



+ Dit cong cong do thi (thu vién, nha van héa, cong trinh cong cong khae)
khoang 40,93 ha.

+ Pit cong cong doq vi 0 (thuong mai, dich vu, van hoa, hanh chinh: chg,
siéu thi, ctra hang; tram y t€; nha van hoa, buu dién, ...) khoang 13,16 ha.

+ Khu vuc nay khong xay dLrng nha ¢ va cong trinh ngoal dan dung; vi tri

cac khu dat cong trinh cong cong xac dinh trén ban v&; qua trinh 18p quy hoach
chi tiét, trién khai dy 4n dau tu xay dung c6 thé diéu chinh vi tri dé ti wu hoa.

- it y té khoang 3,22 ha; mat do xay dung tdi da 60%, cao t6i da 06 tang;

- Dat truong hoc khoang 22,56 ha, chiém 1,52%; mét do xay dung tdi da
40%, cao t6i da 05 ting.

- Dit thuong mai dich vu (vén phong, thuong mai dich vu, du lich), méat
do xay dung t6i da 60%, cao tbi da 10 tang: Pat thuong mai dich vu 54,33 ha,
chiém 1,63%; dit thuong mai dich vu (thugc 70% dién tich dét hon hop, cu thé
xdc dinh tai d6 4n quy hoach chi tiét) 74,32 ha, chiém 2,23% dién tich quy hoach.

- Dét cong nghiép, kho tang khoang 391,77 ha, chiém 11,77% dién tich quy
hoach.

- Dét nghia trang 35,67 chiém 1,07% dién tich khu quy hoach.

- Dét nong nghiép 691,87 chiém 20,78% dién tich khu quy hoach.

- Pt ton gido, di tich khoang 8,65 ha, chiém 0,26% dién tich quy hoach.

- Dit cdng trinh dAu mdi ha ting k thudt khoang 28,39 ha, chiém 0,85%
dién tich quy hoach (tram bién ap; tram bom, xur ly nudc thai, bai do xe,...).

- Pit cay xanh khoang 187,41 ha, chiém 5, 63% dién tich quy hoach; mét
d6 xay dung cong trinh tdi da 5%, cao t6i da 01 tang, bao gom: CAy xanh db thi
khoang 65,80 ha (cdy xanh tdp trung, cong vién phuc vu d6 thi, khu vui choi);
Céy xanh don vi ¢ khoang 19,49 ha (cong vién cdy xanh, vui choi giai tri, nghi
ngoi thu gidn két hop lap dat dung cu thé duc ngoai troi phuc vu dan cu va cac
khu vui choi giai tri ...); Cay xanh cach ly khoang 35,98 ha; dat cay xanh TDTT
khoang 31,72 ha; cdy xanh chuyén dé khoang 34,42 ha.

- Miit nude dién tich khoang 123,54 ha, chiém 3,71% dién tich quy hoach.
- Pét giao thong khoang 346,72 ha, chiém 10,41% dién tich quy hoach.

TT Danh muc Bg:hv! Dién tich 'l(“g;ol)e;

Tong dién tich dit ty nhién ha 3.329,40 | 100,00
1 | Pitnhém & 1.305,73 | 39,22
- Dat nhom nha & hién trang ha 605,19 | 18,18
- P4t nhoém nha & méi ha 668,69 | 20,08

Dit cac nhém nha & (30% trong dat hon hop) ha 31,85 0,96
2 | Pit tru sé co quan ha 1,13 0,03
3 Pat cong cong 54,09 1,62




TT Danh muc Dt(;:hv! Dién tich FE%I;
Dit cong cong do thi ha 40,93 | 1,23
- | Dét cong cong don vi & ha 13,16 | 0,40
4 Pit trung tim y té ha 322 0,10
5 | Pit trudng hoc 22,56 | 0,68
- | Dét truong THPT ha 7,24 | 0,22
- | Dét trudong truong THCS ha 501 0,15
- | Pét truomg tiéu hoc ha 6,00 | 0,18
- Dit truong mam non ha 4,31 0,13
6 Dit thwong mai, dich vu ha 54,33 1,63
7 | Dat cong nghiép, kho tang ha 391,77 | 11,77
8 | Pat thwong mai dich vu (70% dét hon hop) ha 7432 | 2,23
9 | Pit nghia trang ha 3567 | 1,07
10 | PAt ndng nghiép ha 691,87 | 20,78
11 | Dit tén gido, di tich ha 8,65| 0,26
12 | Dit cong trinh ddu moi ha thng KT ha 28,39 | 0,85
13 | Pat cay xanh ha 187,41 | 5,63
- | Bt cay xanh d6 thi ha 65,80 | 1,98
- | Pét cay xanh don vi & ha 19,49 | 0,59
- | Dat cay xanh chuyén dé ha 34,42 1,03
- | Pét trung tAm TDTT ha 31,72 0,95
- | Pat cay xanh cach ly ha 3598 | 1,08
14 | Mit nwéc ha 123,54 | 3,71
15 | Giao thong do thi ha 346,72 | 10,41

- Dé én quy hoach phan khu d@é thi ldp ty 1é 1/2.000 nén vi tri cde 16 dat
chike nang dwoc xdc dinh trén ban vé lam co so nghzen cizu quy hoach chi tiét,
dir én dau tr x@y dung; s6 liéu ranh gidi, quy mo va cdc chi tiéu duge xac dinh
chinh xdc khi lgp quy hoach chi tiét va du én dau tw xdy dung, trén co s6 tudn
thii: Cdc chi tiéu khung tai @6 dn quy hoach phdn khu va quy hoach chung dé thi
dugc duyét, quy hogch nganh, chuyén nganh co lién quan trén cung pham vi;
tudn thi Tiéu chudn thiét ké, Quy chudn ky thudt quoc gia Viét Nam vé quy
hoach xdy dung, quy dinh hién hanh dwoc co quan co tham quyén chdp thudn.

- Khi trién khai quy hoach chi tiét, du an dau tw xdy dung bude tzep theo
can xem xét cu thé cdc nji dung vé nguon goc, ranh gidi, hién trang sir dung
dat... dam bao phii ‘hop nguyén tée, quy dinh tai do dén quy hogch phan khu va
phit hop Tiéu chudn thiét ké, Quy chudn ky thudt quoc gia Viét Nam vé quy
hoach xdy dung va quy dinh hién hanh dwoc co quan co tham quyén chdp thudn.

- Chi tiéu quy hoach - kién tric doi véi cong trinh truong hoc, nha tre sé
dwoc cu thé tai quy hoach chi tiét, dy an dau tw xdy dung dam bao phu hop quy
dinh, quy hoach chung dé thi duoc duyét, cdc quy hoach nganh, chuyén nganh
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lién quan, Tiéu chuan thiét ké, Quy chudn ky thudt quoc gia Viét Nam vé quy
hoach xdy dung, quy dinh hién hanh va duoc co quan cé tham quyén chap thudn.

- Chi tiéu quy hoach sir dung dat ciia ting 6 dat trong dé dn quy hoach
phadn khu duwoce xdc dinh de kiém sodt phdt trién cho tung khu vue. Trong qua
trinh Idp quy hoach chi tiét, Idp/xem xét/chdp thudn du dn dau tw xdy dung thi
cdac ngi dung (ranh gici, quy mé dién tich, dan s6, chi tiéu quy hoach kién tric
timg 6 dat) sé dwoc xdc dinh cu thé, trén co s¢ tuan thii, dam bao chi tiéu chung
cua cd 6 quy hoach theo quy hoach phdn khu, phit hop véi Tiéu chudn thiét ké,
Quy chudn kp thugt quoc gia vé quy hoach xdy dung, cdc quy dinh cua phdp ludt.

- Cde du dn dau tw da dugc cap tham quyen phé duyét trucc ngay phé
duyét quy hoach phdn khu, da trién khai xdy dung va phil hop quy hoach chung
dugc tzep tuc thuc hién theo noi dung dwoc phé duyét; cdc dw dn dau tw da dugc
cdp tham quyén phé duyét, chua trién khai xdy dung can ra sodt theo nguyén téic
dam bao phit hop quy hoach phdn khu, bdo cdo co quan cé tham quyén xem xét,

- Vi tri, ranh gici, chirc nang va cdc chi tiéu quy hoach kién tric 16 ddt
duge xdc dinh trong cdc 6 quy hoach dugc nghzen ciru, quy dinh tai quy hoach
chi tiét, lap duw dn dau tir xdy dung trén co so tudn thi d’o an quy hoach phan
khu, Tiéu chudn thiét ké, Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung,
quy dinh hién hanh c6 lién quan va duoc co quan cé tham quyén chdp thugn.

- Quy dinh Vvé quy dat xdy dung nha ¢ xa@ héi duoe thuc hién tuan thu
Nghz dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé > phdt trién va
quan ly nha ¢ xd héi; Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh
phii sira déi, b6 sung mot. 56 dzeu Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii vé phdt trién va quan ly nha o xd hoi; Nghi dinh so
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua cac Nghi dinh thuoc linh viuc quan ly nha nude cua Bé Xdy dung va cdc quy
dinh khdc c6 lién quan...sé xdc dinh khi ldp, phé duyét quy hoach chi tiét dé thi.

8. T6 chirc khong gian kién triic canh quan

- Ton trong tbi da ciu tric hién trang va hé thong du’(‘mg hién trang, cai
tao nang cp, md méi mot sb dudng ndi bo, tao khong gian céy xanh, khong
gian cdng cdng, khong gian vin héa... dé nang cao chat luong song nguoi dan
phuong An Tinh; nghién ctru hudng téi hinh thanh mét khu @6 thi van minh —
hién dai, c6 hé thong ha tang xa hoi dong by, tién nghi nhung dam bao yéu té
xanh, than thién v6i moi truong va tao hinh anh déc trung cho d6 thj Trang Bang.

- Khong gian d6 thi dugc quy hoach phat trién trén co s& gin két khong
gian xanh, khong gian mat nudc hién c6 trong khu vyc nghién ciru; dic biét 1a
gan két hé thong khong gian xanh ven rach Trang Bang lam tryc cnh quan chu
dao do thi. Khong gian d6 thi duoc quy hoach phét trién trén co SO gan két
khong gian céc khu & méi va céc khu & hién trang. Khu méi phat trién hai hoa
voi cac khu cfi, khong lam anh huong téi cac khu vye hién trang da c6 tir 1au doi.

9. Quy hoach hé théng ha tang k§ thuat
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Mang lugi gzao thong, hé thong ha tang kj thudt tai do dn quy hoach
phdn khu nay chi xdc dinh huéng tuyén tir cap duong khu vuc tro lén, trong giai
doan Idp quy hoach chi tiét ty 16 1/500 sé duoc cu thé héa, vi chinh cho phit hop
vdi cdc yéu t6 hién trang, ky thudt... dam bao tinh kha thi trong dau tu xdy dung
theo y kién tham dinh dw dén dau tw xdy dung cuia co quan cé tham quyén tham
dinh dy dn; cdc cong trinh ha tang k thudt nhie: tram bom, tram xu [y nuoc thdi,
tram bién dp, tii cdp thong tin lien lgc... chi xac dinh so bo Vé Vi tri, quy mé cong
Suar khi ldp quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 sé xdc dinh chinh xdc va cho phép cu
thé héa, vi chinh vé quy mo, cong sudt phi hop véi nhu cdu sir dung ciia khu vue:

a) Quy hoach chuén bj k§ thuat:
* Quy hoach san nén:

- Quy hoach san nén: Khu vuc di xdy dung thi gitr nguyén cao do hién
trang; khu vuc xy dung xen kep can dam bao hai hoa véi cao do nén xay dung
khu vuc lan cén, thuén theo huéng dbc tu nhién ctia nén dia hinh véi Hxd > 3,50
m; khu vue du kién xdy dung lua chon cao do xay dung lua chon 1a Hxd > 2,60
m; khu vuc cdy xanh, mit nuée, cong vién thé duc thé thao Hxd > 2,30 m.

- Thoat nuée mua: St dung h¢ thong thoat nudc nira rleng (d6i vé6i khu
vuc dan cu hién hitu d3 6n dinh mang ludi thoat nudc). Poi véi khu vuc dén cur
hién hitu chua c6 hé thong thoét nudce va khu vuc xay dung mdi thi sir dung h¢
thong thoat nude mua riéng. Luu vuc duge chia lam 03 Iuu vye chinh: Thodt vé
c4c truc tiéu chinh gan nhét sudi Sau va rach Trang Bang.

- Hé théng thoat nudc: Xay dung hé thong riéng tai cac khu vuc xéy méi
va thoat chung tai cac khu vuc dan cu, nhom &; str dung hé thong cong tron
BTCT duong kinh tr D600-D1000mm, céng hop BTCT tiét dién B600-
B800mm trén cac tuyén duong, thoat ra rach Trang Bang Khu vuc dan cu,
nhém ¢ xay dung céc tuyen ranh nap dan doc duong; gilra khu vuce hign c6 voi
khu vuc xay dung méi bd tri cac tuyén cong bao, cong trinh k¥ thuét tich nudc.

: - Péi v6i cac tram bom, kénh muong thiy lgi trong khu quy hoach, trién
khai theo yéu céu, quy dinh quan ly chuyén nganh va chinh quyén dia phuong
dé théng nhét giai phép duy tri hodc thay thé dam bao viéc tudi, tiéu thodt nude.

b) Quy hoach hé thdng giao thong: Tuan tha quy hoach chung dugc duyét
tai Quyét dinh sé 1750/QD-UBND; dam bao khép nodi théng nhit cac phan khu:

- Giao thong dbi ngoai: Pudng cao téc H6 Chi Minh — Mac Bi, duong
Quoc 16 22 va BT 787C.

- Giao thong dbi ndi (chi tiét theo Phu luc thong ké hé théng giao thong).

- Cac nut giao: Cac tuyén giao cét voi nhau tai cac nut cung muec, gdm nat
giao cau vuot cao tbc Hd Chi Minh — Moc Bai va tuyén PH Cay Duong, duong
D1; nuat giao gu,ra QL 22 va céc tuyén duong D1, D2, DH Céay Duong, PH Tinh
Phong va tuyen tranh phla Nam thi xa@ Trang Bang; nut giao duong N4 va duong
D1; nut giao PT787C véi céac tuyén D3, HL10, PH Cay Duong va QL 22.
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- Quy hoach 19 gidi, tim duong tuan thi quy hoach chung va ké thira hién
trang; chi gidi dudng do, chi gidi xay dung, hanh lang bao vé ha tang k¥ thuat:

+ Quy hoach giao théng duoc trzen khai ra thuc dia theo nguyén tac Quy
hoach phdn khu xdc dinh hwovfzg tuyén tir cap duong khu vuc tro lén, cdp duong
phan khu vuc tro xuéng xdc dinh tai quy hoach chi tiét, dw dn dau tw xdy dung;
b6 tri mdt cat ngang, cao dé diém thiét ké...xdc dinh tai quy hoach chi tiét, du
an dau tu xdy dung trén co so phit hop dzeu kién hién trang va dugc tham dinh.
Yeu cau tudn thii quy hoach phan khu vé 1§ gidi, hidng tuyén, kich thude mdt
cdt dzrong va toa d@p, cao do thiét ké tai cdc giao I9; khi lgp quy hoach chi tiét,
ldp dw dn dau ti xdy dung, ndi dung thiét ké dwong giao thong sé duoc nghién
el cu thé héa va cé thé vi chinh cho  phit hop véi cde yéu to hién trang, ky thudt,
dam bdo tinh kha thi, Tiéu chuan thiét ké, cdc quy dinh khdc c6 lién quan.

+ Chi gioi duong do trén ban vé quy hoach phan khu xac dinh trén co so
toa do tim dwong dé xdc dinh so bé huang tuyen trén ban dé ty 1é 1/2.000; cdc
dwang dd c6 ho so chi gioi dwong do, du dn dau tw xdy dung, thugc khu vuc da
¢6 quy hoach chi tiét dwoc duyét, chi gidi duong do xdc dinh theo hé so dwoc
phé duyét; cac duong con lai sé dugc xdc dinh chinh xdc theo hé so chi gidi
dwong do ty 1¢ 1/500, duw dn dau tw xdy dung, quy hoach chi tiét duoc phé duyét.

+ Chi giGi xdy dung trén ban vé quy hoach phan khu xdc dinh dé cap gidy
phép xdy dyng, quan Iy hoat dong xdy dung, dam bdo yéu cau vé an toan giao
théng, phong chdy chita chdy va cdc yéu cdu vé kién triic canh quan, thiét ké do
thi (néu c6); chi gi6i xdy dung cu thé cia timg cong trinh dwoc xdc dinh theo
cap dwong quy hoach, dam bao tudn thu Tiéu chuan thiét ké, Quy chudn ky thudt
quoc gia vé quy hoach xdy dung, quy dinh vé hanh lang bao vé cdc tuyén ha
tang ky thudt va cde quy dinh chuyén nganh, tiéu chudn, quy chudan cé lién quan.

- Céc chi tiéu dat dugc: Mdr do mang luci duong tinh dén duong cdp do
thi 4,39 km/km?; mdt do mang ludi dwong tinh dén duong cdap khu vue
7,.93km/km’ (khéng tinh dién tich dat cdy xanh mat nudc, ddt néng nghiép). Ty
trong ddt ' giao thong tinh dén duong cdp do thi 17,92 %; dat giao théng tinh dén
dwong cap khu vue 23,85 %; dat giao théng goém bai xe 36,16%.

¢) Quy hoach cap nudc: Tong nhu cau khoang 25.000m3/ngd, cip nuéce
chita chdy 432m? (2 dam chay dong thoi lién tuc 3gi0, luu lugng 20 lit/s.dam).

d) Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moéi trudng:

- Thoat nudc thai: Téng luu luong nudc thai khoang 8.000 m3/ng.d
m?/ng.d, nudc thai dugce thu gom: Tram so6 1 ¢ Q =10.000 m*/ngay, phia Tay
Nam, nuéc thai x{r Iy dat tiéu chuan xa vao hd diéu hoa; Tram sb 2 ¢ Q=18.400
m?/ngdy & phia Bic, nudc thai xir ly dat tiéu chudn xa vao rach; Tram sé 3 ¢6 Q
= 5.000 m*/ngay & phia Tay, nudc thai xir ly dat tiéu chuin x4 vao rach; Tram s
5¢6 Q = 1.200 m*/ngdy & phia Nam, nuéc thai xir ly dat tiéu chudn x4 vao rach.

- Hé¢ thong cbng thoat nude: Xay dung cdc tuyén cong thoat nudc thai co
duong kinh D300-500mm va tram bom (CS 1900 m’/ngay) dua nudc thai vé
tram xr li nudc thai; quy mo, vi tri, cong suét tram xir ly, tram bom chuyén bac
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xac dinh cu thé khi l4p du 4n diu tu xdy dung; doc cc tuyén céng thodt nude
thai bo tri cac ho ga nudc thai (gleng thdm) tai diém xa céc cong trinh, vi tri thay
dbi tiét dién cong, chuyen hudng cong dé d¢am bao nao vét bao dudng, stra chira.

- Chét thai rin dwoc thu gom 100% dua vé khu xir Iy tap trung théng qua
diém trung chuyén chat thai rén. Cht thai ran thu gom, phén loai tai nguén thai
dua dén tram trung chuyén sau d6 véan chuyén vé khu xir ly chét thai ran cia tinh.

- Nghia trang: Stir dung nghia trang tai phuong Gia Loc — Phudce Binh quy
md 18 ha, ¢6 1 ha nha tang 18 (theo quy hoach nghia trang tinh dugc duyét).

@) Quy hoach cép dién: C4p tir nguon Tram bién 4p 110kV Trang Bang.

- Nguobn dién: Tram 110kV Trang Bang 1 10/22kV-2x40MVA, 110kV
Khu cong nghiép Trang Bang 110/22kV-2x63MVA tryc tiép cép tuyén 22kV.

- Ludi dién trung ap: T1ep tuc st dung 02 16 22kV dé cung cép cho khu
vuc nghién ciru; cai tao va ha ngam hoan toan mang lugi 22kV, dung cap dong
XLPE-3x240; xdy m&i 03 tuyén cap ngdm 22kV ngam.

e) Quy hoach hé thdng thong tin lién lac:

- Chuyén mach: Tram chuyén mach Trang Bang la nguon chinh khu vuc,
théng qua tram vién théng An Tinh; thiét ké can déu n01 tuyén tin hiéu chinh tir
Host Trang Bang dén khu vue, dung lugng dudng truyén khoang 16-24 FO.

- Truyén dén: St dung tuyén cap quang tlr tram chuyen mach Trang Bang
dén khu vuc. St dung loai FLX-600A (Quang), ha ngam trén via he, do sdu
trong hao cép, khoang cach dén cong trinh phai dam bao tiéu chuén k¥ thuat.

g) Péanh gid méi truong chién lugc: Gidi phap a8 xuat phong ngura, glam
thleu khic phuc méi truong di dugc nghién clu dé xuat lam co sé cho viée
trién khai thue hién quy hoach, dy an dau tu xay dung. Cac du 4n dau tu xdy
dung khi trién khai thuc hién dénh gi4 tic dong méi trudng theo ding quy dinh.

10. Quy hoach khéng gian xéy dung ngam d6 thi: Hang muc, vi tri, ranh
gidi, quy md cu thé cia cong trinh ngém s& dugc nghién ciu cu thé trong qua
trinh 1ap quy hoach chi tiét dam bao phi hop véi céc quy dinh hién hanh.

11. Phén ky dAu tu, kinh té db thi

a) Phan ky dau tu dd thi chia thanh 03 giai doan chinh theo nguyén tic:
bam bao co s6 phap Iy vé quy hoach dd thi, moc gidi, ké hoach thuc hién quy
hoach; t6 chirc quan 1y khu vuc phat trién d6 thi; kéu goi dau tu du an phat trién
d6 thi; phan khu khu vuc ddu tu, cac khu chtic nang st “dung dat cap do thi (cay
xanh, cdng cong, truong PTTH...); dau tu xay dung dong b6 va hoan chinh hé
thong giao thong cap do thi, khu vyc va cac cong trinh ha tang ky thuat diu mdi,
hé thong ha tang k§ thuét, ha tAng x4 hoi; dam bao két ndi, dau ndi dong bod hé
théng ha ting k¥ thuét véi cac phuong va khu vue lién keé.

- Giai doan nam 2023-2025:
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+ Lap va phé duyét hd so cam mde gidi va td chirc trién khai cam céc mbe
gidi (mbe chi gidi duong do, cot xdy dung, ranh gidi khu vuc cadm xiy dung
ngoai thuc dia theo hd so cdm méc gi6i da dugc phé duyét...) ra ngoai thuc dia.

+ Lép, phé duyét va trién khai thuc hién: K& hoach trién khai thyc hién db
an quy hoach phan khu da duoc phé duyét; Ké hoach lap, phé duyét quy hoach
chi tiét dbi v6i cac khu vuc theo yéu cau quan ly, nhu cau dau tu; khu vuc du
kién phat trién khu d6 thi méi, don vi & méi, cac khu vuc quy hoach dat hon
hop... de cu thé hoa quy hoach phan khu, lam co s¢ lap du 4n dau tu xay dung,
cép gidy phép xdy dung va cic yéu cau quan ly cong viéc khéc theo quy dinh.

+ Dau tu xdy dung dong b6 hé thong giao thong cép db thi, khu vyc, cong
trinh ha tang k§ thuat dau mdi; cai tao, chinh trang khu vuc ven qudc 16; cai tao,
chinh trang khu trung tdm hanh chinh; hoan thién m¢ rong dudng Cay Duong.

- Giai doan nim 2026-2030: Pau tu xdy dung dong bd he thong giao
théng d6 thi, khu vuc va céc cong trinh ha tang k§ thugt dau méi: Hinh thanh
khung giao thdng chinh va lién khu vue, tir d6 phét trién cac khu vue tai cac giao
cit giao thong trong diém. Phan khu vyc ddu tu va cdc khu chue nang str dung
dat cdp db thi, cAy xanh do thi, cng cong d6 thi, trudng ph théng trung hoc...

- Giai doan ndm 2031-2035 va sau 2035: Hoan thién céc khu vuc con lai.
b) Danh muc chuong trinh, du 4n wu tién dau tu theo phu luc dinh kém.

12. Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach phan khu phudng An Tinh, thi
x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh ban hanh kém theo dd 4n quy hoach nay trén co
s& tuan thit cdc quy dinh phép luat hién hanh, tuan tht dé 4n Quy hoach chung
d6 thi dugc duyét va quy hoach nganh, chuyén nganh khac co lién quan, Tiéu
chudn thiét ké, Quy chudn k¥ thuét Quoc gia Viét Nam vé quy hoach xay dung,
quy dinh hién hanh dugc co quan co tham quyén chap thuén. Trong qué trinh
trién khai thuc hién quy hoach phéan khu db thi c6 the 4p dung tiéu chuén, quy
pham nudc ngoai va phai duge co quan c¢6 tham quyén cho phép, phé duyét.

Pidu 2. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh

1. Cong ty Co phan Quy hoach va phat trién dé thi Viét Nam chiu trach

nhiém d6i véi céc sb lidu, tinh chudn x4c tai cic ban v& trong hd so dd 4n quy
hoach phan khu phudng An Tinh, thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

2. Giao Uy ban nhan dan thi x4 Trang Bang

- Chi: tri, phdi hop don vi lién quan, co quan 1ap quy hoach céng bd cong
khai d6 4n quy hoach phén khu phuong An Tinh, thi x& Trang Bang, tinh Tay
Ninh theo quy dinh dén to chirc, don vi ¢6 lién quan va Nhéan dan duoc biét.

- T4 chie trién khai thuc hién db 4n quy hoach phén khu phuong An Tinh

duoc phé duyét theo quy dinh; thuc hién diéu chinh tdng thé va diéu chinh cuc
bd dd 4n quy hoach phan khu phuong An Tinh theo quy dinh hién hanh.
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3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam déc cac Sé: Xy dung,
Ke hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Nong nghiép va Phat
trién noéng thon, Cong Thuong, Thong tin va Truyen thong, Vin héa, Thé thao
va Du lich, Y té, Gido duc va Pao tao; Chi tich Uy ban nhén dén thi xa Trang
Bang; Thu truéng cdc sd, ban, nganh c6 lién quan va cac td chirc, c4 nhan c6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./2/L

Noi nhemﬁ!fz, TM. UY BAN NHAN DAN
- Chu tich, cac PCT.UBND tinh;

- Nhu Didu 3; . QEIU JTI(EH

-LDVP, P. KT; 5 '

- Luu VT. 7]







Phy luc - BANG THONG KE QUY HOACH HE THONG GIAO THONG

Keém theo Quyét dinh s6%y/QP-UBND ngayi#/11/2023 ciia UBND tinkh
phé duyét @6 dn quy hoach phén khu phuong An Tinh

STT Tén dudng Miit cit Lo gioi (m)

A Giao théng ddi ngoai

1 Cao tdc Hb Chi Minh-Méc Bai I-I 119
2 Tuyén tranh phia Nam 1-1 45
3 | Qubc1s22 22 40
4 DT.787C (DH. An Phi Khuong, N8 cfi) 3-3 30
B | Giao théng d6i ndi

1 Duong truc chinh — Lién khu vuc

1 Duong Tinh Phong 33 30
2 Dudng Cay Duong 3-3 30

Huwong 16 10 3-3 30

’ Huong 19 10 (nhénh di TT. Trang Bang) 5-5 25
4 Puong D1 1-1 45
Il Duong Chinh khu vuc — Khu vue '

I | Pudng s6 9 (Khu ché xuét Linh Trung) 22 40
2 Dudng N3 22 40
3 Duong N4 2-2 40
4 Dudng D3 33 33
5 Dudng N6 4-4 28
6 Duong QH 01 5-5 25
s Duong QH 02 5-5 25
8 Duong N5 5-5 25
9 | Dudong N7 5-5 25
10 | Buong D2 5-5 25
11 Budng QH 03 6-6 20,5
12 | Puong QH 04 6-6 20,5
13 | Pudng QH 05 6-6 20,5
14 | Dudng QH 06 6-6 20,5
15 Pudng QH 07 6-6 20,5
16 Duong QH 08 6-6 20,5

(N R
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STT Tén dudng Miit cat Lo giGi (m)
17 | Buong QH 09 6-6 20,5
18 Puong QH 10 6-6 20,5
19 | Buong QH 11 6-6 20,5
20 | Buong QH 12 6-6 20,5
21 D. Bau Tram 6-6 20,5
Il | PDuong phdn khu vuc

1 Duong QH 13+19 7-7 15
2 Puong QH 20+29 7-7 15
3 Duong QH 30+39 7-7 15
4 Duong QH 40+43 7-7 15
Wm DPuong giao théng tai
KCN Trang Bang — KCX Linh Trung
1 Buong QH 44 A-A 34
2 Puong QH 45, QH 47, QH 49, QH 50 B-B 30
3 Puong QH 46, QH 48 B-B 28
4 Puong QH 51 C-C 25
5 Duong QH 52 C-C 25
6 Duong QH 53 C-C 25
7 | Duong QH 54 C:iC 25
8 Puong QH 55 E-E 22
9 Puong QH 56 E-E 24
10 | Buong QH 57 F-F 23
11 | Buong QH 58 G-G 16

s .
R AR

LT u.



PHU LUC - BANG QUY HOACH SU DUNG PAT CHI TIET CAC LO PAT
Kém theo Quyét dinh s68/QP-UBND ngayl7/11/2023 ciia UBND tinh phé duyét do an quy hoach phan khu phuong An Tinh

' ) . Chi tieu Chi tiéfz. Mat d{ioxﬁy T';'ing cao xdy dung | H¢ sé SDD
T Y | ey | e | Gatdwe | RSN | _qme(0 Gl G
m?*/nguoi 01:2021 thidy | Toida | Toi thieu | Toida Toi da
Tong dién tich dat tw nhién ha 3.329,40 | 100,00
1 | Pit nhém & 1.305,73 | 39,22 186,5
- | Dat nhém nha & hién trang ha 605,19 | 18,18 221,8 50 60 | 5 3
- | Dét nhém nha & méi ha 668,69 | 20,08 164,0 50 70 1 7 4,9
- | Pit céc nhém nha & (30% dat hdn hop) ha 31,85 0,96 40 60 I 15 9
2 | Dat tru sé co quan ha 1,13 0,03 30 40 I 7 2,8
3 | Dit cong cong 54,09 1,62 7.7
- | Dét cong cong db thi ha 40,93 1,23 59 30 40 I 7 2,8
- | Dét cong cong don vi & ha 13,16 0,40 1,9 30 40 1 7 2,8
4 | Dt trung tim y té ha 3,22 0,10 30 40 1 7 2,8
5 | Pét trudng hoc 22,56 0,68
- | Pét truong THPT ha 7,24 0,22 25.9 10,0 30 40 1 5
- | Dét trudng trudng THCS ha 5,01 0,15 13,0 10,0 | 30 40 I 5
- | Dat trudng tidu hoc ha 6,00 0,18 13,2 10,0 | 30 40 1 5 g
- | Pét truong mim non ha 4,31 0,13 12,3 12,0 30 40 1 3 1,2
6 | Dét thuong mai, dich vu ha 54,33 1,63 40 60 2 10 6
Diét khu céng nghiép ha 391,77 | 11,77




Chi tiéu

Hg s6 SDD

bonvi | T3 .| cniteu D g e Ting cap ey (g i)
™ i | G | Gy | Gwawe | TORER | qmeCO (g |
m‘/ngudi 01:2021 thidu Toi da | Toi thieu | Toida Toi da
8 hD(;a;: )thl.rorng mai dich vu (70% dat hon ha 74.32 223 40 60 | 15 9
9 | Dt nghia trang ha 35,67 1,07
10 | Pét néng nghiép ha 691,87 | 20,78
11 | Dét tén gido, di tich ha 8,65 0,26
12 | Dat cong trinh du méi ha ting KT ha 28,39 0,85
13 | Pit cay xanh ha 187,41 5,63
- | Pét ciy xanh db thi ha 65,80 1,98 9.4 5,0 0 5 0 1 0,05
- | Pt cay xanh don vi & ha 19,49 0,59 2,8 2,0 0 5 0 1 0,05
- | bat cay xanh chuyén dé ha 34,42 1,03
- | Dt trung tam TDTT ha 31,72 | 0,95 0 5 0 1 0,05
- | Dét cay xanh céch ly ha 35,98 1,08
14 | Mt nu6e ha 123,54 | 3,71
15 | Giao théng db thi ha 346,72 | 10,41 49,5
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